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ODLOK O ODDAJIV NAJEM, UPORABI IN OBREMENJEVANJU STVARNEGA
PREMOZENJAV LASTI OBCINE IVANCNA GORICA

Na podlagi 29. in 65. &lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, t. 94/07 — uradno pre&iSteno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 -
ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE), Zakona o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, $t. 11/18 in 79/18), Zakona o uresnievanju javnega interesa za kulturo (Uradni list RS, 3t. 77/07 — uradno pregi&eno besedilo, 56/08, 4/10, 20/11,
111/13, 68/16, 61/17 in 21/18 — ZNOrg), Zakona o $portu (Uradni list RS, 8t. 29/17, 21118 — ZNOrg in 82/20), Uredbe o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 31/18) in 16. Elena Statuta Ob&ine lvanéna Gorica (Uradni list RS, §t. 91/15 — UPB in 162/21) je Obginski svet
Obéine Ivan&na Gorica na 26. redni seji dne 22. decembra 2021 sprejel

ODLOK O ODDAJI V NAJEM, UPORABI IN OBREMENJEVANJU STVARNEGA PREMOZENJA V LASTI OBCINE IVANCNA

GORICA

1. SPLOSNE DOLOCBE
1. €len
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok dolo&a naéin, pogoje in merila za oddajanje stvarnega premoZenja v lasti ali upravljanju Obg&ine Ilvan&na Gorica (v nadaljnjem besedilu: obgina) v

najem (zakup), uporabo ter za obremenjevanje le-tega s sluZnostnimi ter stavbnimi pravicami.
(2) S tem odlokom se urejajo razmerja obgine do upravijavcev stvarnega premozenja.

2. &len
{veljavnost)

Ta odlok se uporablja in velja za vse neposredne proraunske uporabnike ob&ine lvanéna Gorica.

3. &len
{pomen izrazov)

Vsi izrazi, uporabljeni v tem odloku imajo smiselno in vsebinsko enak pomen, kot je dolofeno v zakonu, ki ureja stvarno premozenje drZave in samoupravnih

lokalnih skupnasti, in sicer:

»stvarno premoZenje« sa nepremiénine in premiénine v lasti Ob&ine lvanéna Gorica;

»ravnanje s stvarnim premoZenjem« je pridobivanje, razpolaganje, upravijanje in najemanje tega premozenja;

»pridobivanje stvarnega premoZenja« je vsak prenos lastninske pravice na doloéenem stvarmem premozenju na drzavo, samoupravno lokalno skupnost ali
drugo osebo javnega prava, ¢e zakon doloéa, da je lahko lastnik premozenja;

»razpolaganje s stvarnim premozenjem« je vsak prenos lastninske pravice na drugo fiziéno ali pravno osebo;

»upravijanje stvarnega premozenja« je skrb za pravno in funkcionalno urejenost, investicijska vzdrzevalna dela, priprava, organiziranje in vodenje investicij
v vseh fazah investicijskega procesa, oddajanje v najem, obremenjevanje s stvarnimi pravicami, dajanje stvarnega premoZenja v uporabo in podobno;
»upravljavec stvarnega premozenja« je drzavni organ, samoupravna lokalna skupnost ali druga oseba javnega prava, ki ji je drzava ali samoupravna
lokalna skupnost v skladu s predpisi ali aktom o ustanovitvi dolZna zagotavijati stvarno premoZenje kot pogoje za delovanje;

»uporaba stvarnega premozenja« je neposredna oblast na posameznem stvarnem premozenju ali na njegovem delu in neposredna skrb zanj;

»uporabnik stvarnega premoZenja« je drZzavni organ, samoupravna lokalna skupnost, druga oseba javnega prava in evropsko zdruZenje za teritorialno
sodelovanje, katerega ustanovitelj ali ¢lan je drZava oziroma samoupravna lokalna skupnost, ki stvamo premoZenje neposredno uporablja na podlagi
zakonitega pravnega naslova;

»pravno poslovni uporabnik stvarnega premozenja« je tretja oseba, ki stvarno premoZenje uporablja na podlagi pogodbe o brezplacni uporabi ali na podlagi
oddaje v ob&asno uporabo;

»osebe javnega prava« so drzava, samoupravne lokalne skupnosti, oZji deli samoupravne lokaline skupnosti, te je s statutom samoupravne lokalne
skupnosti dolo&eno, da gre za pravne osebe javnega prava, javni zavodi, javni gospodarski zavodi, javne agencije in javni skladi;

»stavbno zemlji§ée« je nezazidano ali zazidano zemlji¢e, na obmodgju, ki je s prostorskim planom namenjeno za graditev objektov ali na katerem je Ze
zgrajen objekt;

»opro$teni najem« se obravnava glede na dologila vsakokrat veljavnega Zakona o davku na dodano vrednost v zvezi z najemom nepremiénin, ki so
praviloma opro3&eni placila DDV.

4, len
{naloge upravljavca in uporabnika)

(1) Naloge upravljavca v zvezi z najemi in oddajo stvarnega premoZenja v uporabo morajo biti izvedene v skladu z zakenom in tem odlokom.
(2) Pravno poslovni uporabnik stvarnega premoZzenja uporablja sivarno premoZenje na podlagi dolotil pogodbe in navodil ObZine.
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5.¢len
{metode razpolaganja)
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(1) Postopek razpolaganja z nepremiénim premoZenjem se zacne na podlagi vioge stranke ali na pobudo obé&ine ali upravljaveca nepremiénine.
(2) Metode razpolaganja z nepreminim premoZenjem so:

e javna draZba,
e javno zbiranje ponudb,
* neposredna pogodba.

{3) Natin izvedbe postopka in izbiro metode dologa zakon.
{4) Ce se postopek vodi po metodi javne draZbe ali javnega zbiranja ponudb, ga vodi triélanska komisija, ki jo s sklepom imenuje Zupan.

1i. ODDAJAV NAJEM IN UPORABO
6. &len
(predmet najema ali uporabe in postopek oddaje)
(1) V najem ali uporabo se lahko odda katerokoli stvarno premozenje Obé&ine. Zakonska doloéila glede najema in uporabe se uporabljajo pri dologitvi:
e ¢asa oddaje v najem ali uporabo,
* ¢as trajanja oddaje v brezplaéno uporabo in odpovedni razlogi,
e postopka oddaje v najem ali uporabo,
¢ pogojev za odpoved najema ali uporabe,
¢ ocenitve vrednosti najema ali uporabe.

{(2) Pod ocenjeno vrednostjo ali brezplaéno se lahko adda v najem nepremicno premozenje Obcine, ki je namenjeno poslovni dejavnosti, zlasti dejavnosti domace
in umetnostne obrti in kulturni dejavnosti. UpoStevajo se ponudbe, ki so v skladu z razvojnim programov obéine. V primeru odplagne rabe je merilo za izbor
najugednejSega ponudnika ekonomsko najugodneja ponudba.

(3) Brezpla&en najem ali uporaba se prvenstveno dologata po dologilih zakena, po ob&inskih predpisih v zvezi z dodeljevanjem transferjev in po tem odloku.

(4) Podnajem ni dovoljen, razen &e je z najemno pogodbo izrecno drugade dogovorjeno. Pravni posel o oddaji nepremiénega premoZenja v podnajem brez
predhodnega pisnega sogiasja najemodajalca je niGen. Najemnik je Obé&ini dolZan izro€iti neupravi¢eno pridoblieno premozZenjsko korist, ki jo je prejel na podlagi
oddaje v podnajem, ki je v nasprotju z dolo¢bami tega &lena.

(5) V primeru, ko je za isti termin za isto nepremignina vloZenih ve& viog za najem, imajo prednost prireditve ob&inskega pomena. Prioritetni vrstni red dologi
obginska uprava.

7. ¢clen
{vsebina najemne pogodbe)

(1) Vsebino najemne pogodbe dologa zakon.

(2) Upravljavcl, ki so javni zavodi, sklepajo tripartitne pogodbe v tujem imenu in za radun obgine, neposredni proraéunski uporabniki pa v svojem imenu in za svoj
radun.

(3) Za najeme v trajanju najve¢ do enega tedna posebne najemne pogodbe ni treba skleniti. V tem primeru zadostuje pisna vlioga najemnika z navedbo potrebnih
podatkov za izstavitev rauna in izjave o povrnitvi nepremiénine obgini v brezhibnem stanju po preteku obdobja ter pisna potrditev vioge (podpis) s strani
direktorja obéinske uprave oziroma z njegove strani pooblad@enih oseb. V vlogi se opredeli skiicevanje na splodne pogoje najema oz. uporabe stvamega
premozenja, opredeljenih v navodilu in ceniku za najem oziroma uporabo.

(4) Obtinska uprava vodi evidenco najemov in uporab po pogodbah in viogah.

(5) Podrobnej$a navodila glede izvajanja in razmerij po tem ¢lenu obg&inska uprava pripravi in posreduje upravijaveem stvarnega premozenija.

8. &len
(viS$ina najemnine in uporabnine)

(1) ViSina najemnine in uporabnine za stavbna zemljis¢a je dolo¢ena s tem odlokom.

(2) Visina minimalne najemnine za prostore in objekte v lasti Obgine se dologi glede na prostor oziroma objekt in zemljiSce, ki se najema, njegovo namembnost in
€as najema. Kontna visina najema se dologi v postopku izvedbe metode razpolaganja.

(3) Vigino uporabnine se dologi s cenikom. Cenik pripravi ob&inska uprava in ga po pooblastilu ob&inskega sveta na podlagi tega odioka, s sklepom potrdi Zupan.
Sestavni del cenika so tudi »Navodila za uporabo poslovnih prostorov Obé&ine lvangna Gorica, ki so ga uporabniki dolZni spostovati.

(4) Visino najemnine na obmodgju trznice v Ivangni Gorici dologa vsakokrat veljavni Skiep o ceni storitev in vi8ini pristojbin za uporabo prodajnih mest in storitev
povezanih s trznico.

(5) Viina najemnine in uporabnine za stavbna zemlji§¢a se spreminja na predlog ob¢inske uprave.

9. ¢len
{(zniZanje najemnine in uporabnine)
Zupan lahko s sklepom, ki se povzame v pogodbi, iziemoma odobri zniZanje ali brezplagno uporabo ali najem nepremi&nine. Brezpla&na uporaba ali najem se
sme odobriti, e je uporabnik organizacija {drustvo ali zveza drustev ali javni zavod), ki deluje v interesu ob&ine (humanitarna, Sportna, turistina, kulturna ali
mladinska organizacija), organizacija s podroja vzgoje in izobraZevanja, socialnega varstva ali zdravstva ali krajevna skupnost, ki ima namen na obginski
nepremiénini izvajati neprofitno dejavnost, ki jo obéina prepoznava kot splo3no druZzbeno koristno.
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10. €len
{raéun za najeme in uporabnine)

(1) Najemnina ali uporabnina od oddaje stvarnega premozenja v najem je prihodek proratuna Obgine, &e ni s posebnim zakonom drugage dologeno.

{2) Ratune za najeme in uporabnine izstavlja lastnik.

(3) Najemnina ali uporabnina se lahko obrafunava s stro$ki ali brez strokov, kar se dolodi s cenikom oz. pogodbo.

{4) Radun za obdobja, dalj$a od enega meseca, se izdaja mese&no do desetega v mesecu za teko&i mesec ali letno oz. na zacetku sezone.
{5) Radun za kraj$a obdobja od enega meseca se izda ob odobritvi vioge oz. najkasneje do prenehanja najemnega razmerja ali uporabe.
(6) Plagilni rok raduna je osem dni.

11, élen
{oddaja v najem kmetijskih zemljis<)
(1) Kmetijska zemlji$¢a se oddajajo v najem v skladu s pogoji in po postopku, ki jih dolo€a zakon, ki ureja kmetijska zemljis¢a.
(2) Za dologitev viSine najemnine kmetijskih zemlji§¢ se uporablja vsakokratno veljavni cenik
Sklada Kmetijskih zemljisé in gozdov Republike Slovenije za posamezno leto, objavljen na njihovi spletni strani.

12, élen
(obmo¢ja stavbnih zemljisc)
Stavbna zemljis€a so glede na lokacijo razvrigena na tri obmogja:
I. obmogje - naselje lvanéna Gorica
Il. obmogje - naselja Stiéna, Vir pri Stiéni, Malo Hudo, Mle$&evo, Mrzlo Polje, Visnja Gora, Sentvid pri Stiéni, Muljava, Krka in Zagradec
Ill. obmodje - vsa ostala naselja v ob&ini.

13. ¢len
(vi§ina najemnine stavbnih zemlji5¢)

(1) Vi§ina najemnine za stavbna zemlji¥&a se dolo¢i glede na dejavnost ter lokacijo zemljis¢a (v EUR/m2 /mesec brez DDV), in sicer:

Vrsta povriine oziroma dejavnosti . v
obmodje | obmodje

povrsine cest, ulic, plo€nikov, trgov ipd, kjer je moZno za gostinske ali trgovske namene postaviti stojnico, kiosk,

v v s I . 1,00 0,80
gostinski vrt, prodajni avtomat ipd, ali na kak3en drug nadin razSiriti ponudbo pred lokali
povrsine, ki jih je moZno uporabiti za namene parkiranja 1,00 0,80
povrgine, ki jih je moZno uporabiti za namene Sporta, tekmovanj, razstav na prostem, cirkusov ipd 0,75 0,60

obmodje
0,60
0,60
0,50

Odlok o oddaji v najem, uporabi in obremenjevanju stvarnega premozenja v lasti Ob&ine lvan&na Gorica Obgine Ivanéna Gorica

(2) Za priloznostne kratkotrajne najeme za &as dolo&ene prireditve (najveé do 7 dni) se vi§ina meseéne najemnine, izralunane na podlagi prej$njega odstavka
preraduna na dnevno najemnino. PriloZnostni oziroma kratkotrajni najemnik plada za en dan najema znesek tako izrafunane dnevne najemnine, povedan za 100

%.

(3) Ne glede na prej$nji odstavek se dru$tvom, zvezam, javnim zavodom in drugim uporabnikom, ki se sofinancirajo iz proraiuna obéine, zaraduna dnevna

najemnina 3,00 EUR za najeto nepremiénino.

14. élen
{postopek oddaje v ob&asno uporabo)

(1) Upravijavec nepremiénega premoZenja oddaja v upaorabo po posameznih urah ali dnevih, kot to dolo€a zakon, za oddajo pa objavi namero na svoji spletni

strani najmanj enkrat letno. Za dodatne oddaje po preteku zbiranja ponudb, se upravijavec odloéa samostojno.

{2) Zainteresirani uporabnik izpolni viogo, ki je objavljena na Spletni strani obgine in jo posreduje upravijaveu, ki jo preveri in posreduje na obgino v nadaljnji

pregied, skupaj s podatki za izdajo raduna.

15, ¢len
(stranke pogodbe pri uporabi)

Pogodba o uporabi se sklene v skladu z dologili 7. &lena tega Odloka, ne glede na obveznosti, ki jih ima upravijavec s prihodki od premoZenja, danega v uporabo,

do obgine in ne glede na potencialne obveznosti, ki jih ima ob¢&ina do uporabnikov v zvezi s transferi iz javnih razpisov.

16. €len
{posebnosti za javne §portne objekte in povriine

(1) Sportni programi, ki so v celoti financirani iz javnih sredstev, so za uporabnika brezpla&ni. V primeru delnega sofinanciranja $portnih programov iz javnih

sredstev mora izvajalec letnega programa porta stroske, ki jih krijejo vadeti, sorazmerno zmanj$ati.

(2) Sportni objekti in povrSine za $port v naravi so $portni centri, Sporini objekti, vadbeni prostori, vadbene povrsine ter povriine za 3port v naravi, kot to

opredeljuje zakon, ki ureja Sport.

{3) Javni $portni objekti in povr§ine za $port v naravi so Sportni objekti in povrSine za Sport v naravi v ob€ini, ki so v lasti ali v najemu ob¢ine oz. neposrednih

proraéunskih uporabnikov. Javni Sportni objekti in povrdine za Sport v naravi se vpiSejo v razvid javnih Sportnih objektov in povrsin za Sport v naravi,
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(4) Javni 3portni objekti in povrSine za 3port v naravi so v javni rabi in jih lahko za namen, za katerega so bili zgrajeni in urejeni, uporabljajo vsi pod enakimi pogoji.
(5) Sofinanciranje stroSkov uporabe javnih Sportnih objektov in povrdin za Sport v naravi, ki so v lasti Ob€ine, se lahko izvede tudi v obliki brezplaéne uporabe
javnih Sportnih objektov in povr8in za $port v naravi. Sofinanciranje se izvede z javnim razpisom na podiagi prednostnih kriterijev, kot jih dologata zakon in odlok
obéine, ki urejata delovanje $porta.

17.&len
(posebnosti za stvarno premoZenje s podroéja kulture)
(1) Dologila prejnjega &lena se uporabljajo tudi za uporabo stvarnega premoZenja, s katerim se zagotavlja javne kultume dobrine in podpora posamiénim
kulturnim projektom ter javnim kulturnim programom, v kolikor s tem €lenom ni drugacge doloceno.
(2) Skiadno z zakonom se s pogodbo uredijo:
» vsa medsebojna razmerja v zvezi z zagotavljanjem drzavnih sredstev za financiranje predmeta pogodbe;
e naftin in dinamika izpladil v skladu s specifikami nadina izvajanja posameznega javnega kulturega programa ali kulturnega projekta, kot to dologa zakon.

(3) Javni zavod je dolZan zagotavijati polno izkori$enost javne kulturne infrastrukture, ki jo ima v upravljanju. Pri oddajanju prostih zmogljivosti imajo prednost
kulturni izvajalci za javne kulturne programe ali kulturne projekte, ki so zdruZljivi s podrogjem dela javnega zavoda.

(4) Z namenom zagotavljanja delovnih pogojev se lahko javna kulturna infrastruktura na podlagi javnega razpisa s pagodbo odda v uporabo tudi posameznikom,
ki opravijajo kulturno dejavnost in njihovi projekti niso financirani iz javnih sredstev.

(5) Kulturni izvajalec je dolzan zagotavljati polno izkori$€enost javne kulturne infrastrukture, ki jo ima v upravljanju oziroma uporabi. V ta namen lahko oddaja
proste zmogljivosti, pri éemer imajo prednost izvajalci javnih kulturnih programov in kulturnih projektov, ki so zdruZljivi s podrogjem dela kultumega izvajalea, ki
ima javno kulturno infrastrukturo v uporabi oziroma upravijanju.

Ill. SLUZNOSTNA PRAVICA
18. élen
{doloéitev sluZnostne pravice)
(1) SluZnostno pravico se lahko ustanovi za poloZitev oziroma napeljave komunalnega, komunikacijskega in podobnega voda oziroma prikljutka v, na ali nad
sluZe€o nepremiénine ali za dostop in voZnjo do sluZeée nepremicnine {predmet sluZnosti).
(2) S sluZnostno pravico se sme obremeniti tudi nepremiénine s statusom grajenega javnega dobra.
(3) SluZnostno pravico je treba doloéiti racionalno in gospodarno, tako da le-ta sluZe&o nepremi&nino &im manj obremenjuje.
(4) V sluZnostni pogodbi je treba vsebino in potek sluZnostne pravice natanéno dolo&iti in jo praviloma prikazati tudi na skici, priloZeni k pogodbi.

19. €len
{postopek za podelitev sluZnostne pravice)

{1) Postopek za podelitev sluZznostne pravice se za&ne na podlagi vioge zainteresiranega investitorja. 1z vloge mora biti razvidno, kak3na naj bi bila vsebina
sluZnostne pravice ter opisano, kje in po kateri parceli naj bi sluZnost potekala ter globino, $irino in dolZino posega.
{2) Investitor k viogi za ustanovitev sluznostne pravice priloZi:

» projektno dokumentacijo z vrisom poteka trase siuZznostne pravice,

o katastrske in zemljiskoknjizne listine, e dejansko stanje ni razvidno iz uradnih evidenc in

* skico, iz katere so razvidne podrobnosti glede dostopa do nepremi¢nine oziroma voZnje po njej.

(3) Podatki o povr$ini, obremenjeni s sluZnostno pravico, se povzamejo iz projektne in druge dokumentacije o nameravani siuznosti.

(4) Sirina trase (varovalni pas) za zemeljski infrastrukturni vod ne more biti manj$a od 0,5 m, za zra&ni vod pa ne manj od 1 m, oboje ragunano od zunanjega roba
instalacije na vsako stran.

20. ¢len

(plafilo sluZnostne pravice)
(1) SluZznostna pravica je odplaéna, razen &e je s tem odlokom ali drugim predpisom drugace dologeno.
(2) Zavezanec za placilo nadomestila je investitor ali sluZnostni upraviéenec.
(3) Stroski postopka podelitve sluZnostne pravice bremenijo zavezanca za nadomestilo.
{4) Kadar ima uZitek (vrsta sluZnosti) vse znadilnosti najema, ga je zaradi zagotavljanja nevtralnosti obdavéitve treba obravnavati enako kot najem. V kolikor so
izpolnjeni pogoji, se sluznost obravnava kot oprodéeni najem nepremicnine (v primerih izkljuéne rabe stvari oz. osebne sluZnosti), v nasprotnem primeru
oprostitve ni (za stvarne sluznosti iz prvega odstavka 19. élena tega odloka).

21. ¢len

(nacin pla€ila sluZnostne pravice)
(1) Nadomestilo za ustanovitev sluZznostne pravice se praviloma obraéuna v enkratnem znesku. Izrogitev zemljiSkoknjiznega dovolila investitorju ali sluZnostnemu
upraviencu je mozna Sele po pladilu obveznosti.
(2) V primeru, da je investitor ali sluZnostni upravi¢enec pladal nadomestilo za ustanovitev sluZnostne pravice, pa se kasneje izkaZe, da sluZnosti ne potrebuje in
da na predmetu sluZnosti $e ni izvedel nobenih aktivnosti, se mu po vloZitvi vioge za vrnitev nadomestila in izbrisu sluZznostne pravice iz zemlji$ke knjige
nadomestilo v nerevaloriziranem znesku vrne.
(3) Po poteku obdobja podelitve sluZnostne pravice oziroma v primeru, da je investitor oziroma sluZnostni upravi¢enec na nepremicnini, ki je obremenjena s
sluZnostno pravico Ze izvajal aktivnosti, pa Zeli pred&asno prekiniti sluZnostno pravico, se nadomestilo ali sorazmerni del le-tega zavezancu ne vrne.
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22, €len
(obmo&ja podeljevanja sluZnostne pravice)

Obmotje obtine je glede podeljevanja sluznostne pravice razdeljeno na enaka obmogja, kot obmotja stavbnih zemljis¢, navedena v 12. &lenu tega odloka.

23, Elen
(viSina nadomestila za sluZnost)

(1) Vigina nadomestila za podeljeno sluZnost se dolo&i glede na namensko rabo zemljiS¢a, razvidno iz prostorskih aktov ter obmotje, v katerem se zemljiste
nahaja ter je navedena v EUR/m2 brez DDV.

Namenska raba I. obmodje Il. obmodje | lIl. obmodje
stavbna zemljis¢a | 15,00 10,00 6,00
Kmetijska 1,40 1,20 1,00
zemljisca

(2) Kolikor bi vi§ina nadomestila za sluZnost, dologena po dologilih prvega odstavka tega ¢lena, presegala 1.000 EUR, se vi$ino nadomestila dolo&i z uradno
cenitvijo.
(3) Ne glede na izratun vi$ine nadomestila za sluZnost ta ne more zna$ati manj kot 50 EUR brez DDV.

24, ¢len
(vzpostavitev v prejinje stanje)
Ob prenehanju sluZnosine pravice ima obgina pravico od investitorja ali od sluZnostnega upravitenca ali od vsakokratnega lastnika nepremiénine zahtevati, da le-
ta na svoje strodke odstrani komunalni vod oziroma objekt ipd. v, na ali nad sluZeto nepremi€nino ter da vzpostavi prejinje stanje (sanacija zemlji¥¢a ipd.).

25, len
(povzroditev £kode)
Ce sluZnostni upravigenec kot investitor oziroma njegov izvajalec pri gradnji predmeta sluZnosti povzroi obZini all tretji osebi kakrdno koli 8kodo, jo je povzrotitelj
dolzan povrniti dejanskemu o$kodovancu. Vi§ino $kode v primeru spornosti ugotovi cenilec. Investitor in izvajalec sta solidarno odgovorna za placilo nadomestila,
strodkov cenitve ter morebitnih drugih stro¥kov.

26. élen
(preureditev predmeta sluZnosti)
Ce postavitev predmeta sluZnosti moti obé&ino pri izvedbi kak8nega njenega projekta, je investitor oziroma sluZnostni upravienec na svoje stroSke dolZzan
prestaviti oziroma preurediti predmet sluZnosti po navodilih obéine, sicer lahko to na stroske investitorja oziroma sluZnostnega upravitenca naredi obgina.
Smiselno enako velja za primer, &e je predmet sluZnosti zgolj uporaba nepremicnine.

27, &len
{brezplaéna sluZnostna pravica)
(1) Brezplagno sluZnostno pravico se sme ustanoviti v primerih, v katerih se uresniguje javni interes obgine ali krajevne skupnosti. Javni interes se opredeli s
pogodbo o sluZnostni pravici.
(2) Javni interes je opredeljen v vsakokrat veljavnem zakonu o stvarnem premoZenju.

IV. STAVBNA PRAVICA
28, Elen
{stavbna pravica)
{1) Ustanovitev in izvajanje stavbne pravice dolota zakon.
{2) Stavbna pravica se sme ustanoviti na fistih nepremi&ninah v lasti obéine, ki jih le-ta trajno ne potrebuje za svoje potrebe in je ustavitev stavbne pravice bolj
ekonomsko utemeljena od prodaje predmetne nepreminine ali e je to v danih okoli§ginah edini nadin gospodarne uporabe tega premoZenja. Ekonomsko
utemeljenost se izkazuje s Poragilom o ekonomski utemeljenosti ugotovitve stavbne pravice na nepremiénini v lasti obgine.
(3) Stavbno pravico je treba dologiti racienalno in gospodarno, tako da le-ta obremenjeno nepremiénino &im manj obremenjuje.
(4) V pogodbi o stavbni pravici se vsebino stavbne pravice natan€no dolodi in se jo praviloma prikaZe tudi na tudi na skici, priloZeni k pogodbi.

29, €len
(postopek za ustanovitev stavbne pravice)
(1) Postopek za ustanovitev stavbne pravice se zacne na podlagi vioge zainteresiranega investitorja. 1z vioge mora biti razvidno, kaksna naj bi bila vsebina
stavbne pravice ter opisano, kje na predmetni parceli naj bi se predmet stavbne pravice (gradnja) nahajal in kolik&no povriino (v m2) naj bi zasedal.
(2) Investitor mora k vlogi za ustanovitev stavbne pravice priloZiti:
« projektno dokumentacijo z vrisom lokacije (situacije) stavbne pravice v naravi in
o katastrske in zemljiSkoknjizne listine s podatki za vsako posamezno nepreminino, na kateri se ustanavlja stavbna pravica.
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(3) Podatki o povr$ini, obremenjeni s stavbno pravico, se povzamejo iz projektne oziroma druge dokumentacije.

30. élen

(platilo stavbne pravice)
(1) Stavbna pravica je odpla&na, razen e je s tem odlokom ali drugim predpisom drugade doloéeno.
(2) Zavezanec za pladilo nadomestila za stavbno pravico je investitor oziroma vsakokratni imetnik stavbne pravice.
(3) Nadomestilo se praviloma obraduna v enkratnem znesku, pladljivo pa je pred izroditvijo zemljiSkoknjiznega dovolila investitorju, lahko pa tudi v obliki
periodiénega (mesetnega ali letnega) plafevanja. V primeru obrotnega pladevanja mora zavezanec prvi del nadomestila plaati preden se mu izrodi
zemljiSkoknjizno dovolilo. V primeru predéasnega prenehanja stavbne pravice se nadomestilo ali sorazmerni del le-tega investitorju ne vrne.
(4) Stro$ki postopka ustanovitve stavbne pravice bremenijo investitorja. Stro$ke mora investitor plaéati pred izrogitvijo zemlji$koknjiznega dovolila.

31. ¢len
(ugotavljanje vrednosti nadomestila za stavbno pravico)

V primeru odplaéne stavbne pravice vi§ino nadomestila za stavbno pravico ugotavlja poobladéeni ocenjevalec vrednosti nepremignin.

32, élen
{zamuda plafila stavbne pravice)
{1) Za veliko zamudo pri plagilu stavbne pravice se 3teje, {e imetnik stavbne pravice zapade v zamudo s placilom treh zaporednih mese&nih obrokov nadomestila
ali petih meseénih obrokov iz obdabja Sestih mesecev ali s plagilom enega letnega obroka nadomestila za veg kot 90 dni.
(2) V primeru velike zamude pri placilu stavbne pravice ima obéina pravico, da — potem ko je imetnika stavbne pravice opomnila na placilo in mu za placilo
postavila dodaten 15-dnevni rok, imetnik stavbne pravice pa ni pla¢al — odstopi od pogodbe oziroma zahteva prenehanje stavbne pravice.

33.¢&len

(ob prenehanju stavbne pravice)
(1) Ob prenehanju stavbne pravice ob¢ina imetniku stavbne pravice plaga nademestilo v viSini, ki je dogovorjena s pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice, ¢e pa
to ni dogovorjeno, pa plaéa eno polovico povedanja trzne vrednosti nepremicnine.
(2) Ce je vrednost iz prejsnjega odstavka negativna (vrednost odstranitve objekta, sanacije zemlji¥&a ter drugi s tem povezani stroki so vedji od takratne
amortizirane vrednosti objekta), ima ob&ina pravico od imetnika stavbne pravice zahtevati, na njegove strodke vzpostavitev stanja, kot je bilo pred gradnjo
(sanacija zemijis&a).
(3) Ce imetnik stavbne pravice v primernem roku ne naredi, kar je bilo skiadno s prej8njim odstavkom od njega zahtevano, sme ob&ina to narediti sama na
strodek imetnika stavbne pravice.

34, ¢len
{povzrocitev Skode imetnika stavbne pravice)
Ce imetnik stavbne pravice oziroma njegov izvajalec pri gradnji predmeta stavbne pravice povzrogi obéini ali tretji osebi kakrEno koli §kodo, jo je povzrogitelj
dolzan povmiti dejanskemu o$kodovancu. ViSino Skode v primeru spornosti ugotovi cenilec. Imetnik stavbne pravice in izvajalec sta solidarno odgovoma za
plagilo nadomestila, strodkov cenitve ter morebitnih drugih stroskov.

35. clen
(brezplaéna stavbna pravica)
{1) Brezplaéno stavbno pravico se sme ustanoviti v primerih, dolo&enih z zakonom.
{2) V primeru podelitve brezplatne stavbne pravice je obvezna sestavina pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice dolocba, da se po prenehanju stavbne pravice
nadomestilo imetniku stavbne pravice ne placa.
(3) Nepremicnine, ki so predmet brezplaéne stavbne pravice, imetnik ne sme obremeniti z zastavno pravico.

36. ¢len
(prenos stavbne pravice)
(1) Imetnik stavbne pravice lahko le-to prenese na tretjo osebo le ob predhodnem pisnem soglasju obgine. Soglasje se lahko poda tudi Ze v pogodbi o ustanovitvi
stavbne pravice.
(2) Ce imetnik stavbne pravice prenese le-to na tretjo osebo brez predhodnega soglasja ali celo ob izrecnem nasprotovanju obgine, sme obéina odstopiti od
pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice.

V. PREHODNE IN KONENE DOLOCBE
37.¢len
{veljavnost sklenjenih pogodb)
(1) Najemne (zakupne), sluZnostne in podabne pogodbe, ki so bile sklenjene pred uveljavitvijo tega odloka, ostanejo v veljavi.
{2) V primeru podali$anja pogodb iz prej$njega odstavka se uporabljajo dologbe tega odloka.
(3) Vsi zahtevki, vioZeni pred veljavnostjo tega odloka se redujejo v skladu s tedaj veljavnimi predpisi.
(4) Pogodbe o upravljanju se uredijo z dolo€ili tega odloka v roku enega leta
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38. clen
{prenehanje veljavnosti)
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o obremenjevanju nepremiénega premoZenja v lasti Ob¢ine lvanéna Gorica (Uradni list RS, &t. 73/15 in
58/17).

39, élen
(zaletek veljavnosti)
(1) Ta odlok za&ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem glasilu e-obé&ina.
(2) Obéinska uprava pripravi navaedila in cenik uporabe in najema stvarnega premozenja v 30-ih dneh od veljavnosti tega odloka in ju objavi na spletni strani
obgine.

Stevilka: 007-0014/2021
Datum: 22.12.2021

Obdina lvan¢na Gorica
Dusan Strnad, Zupan

Predpisi, na katere predpis vpliva

Odlok o oddaji v najem, uporabi in obremenjevanju stvarnega premoZenja v lasti Ob<ine lvancna Gorica (Uradno glasilo e-ob€ina, $t. 31/2021)

Status: Veljavno Datum sprejetja: 22,12.2021
Organ: Ob&inski svet Zaletek veljavnosti: 15.01.2022
Objavljeno v: Uradno glasilo e-ob€ina, §t. 31/2021 (31.12.2021) Tip objave: Odlok

Vsebina: Oddaja nepremicnin

Odlok o spremembi in dopolnitvi Odloka o obremenjevanju nepremiénega premoZenja v lasti Ob¢ine lvanéna Gorica (Uradni list Republike
Slovenije §t. 58/2017)

Status: PreteCeno / razveljavijeno Datum sprejetja: 04.10.2017
Organ: Obginski svet Zadetek veljavnosti: 28.10.2017
Objavljeno v: Uradni list Republike Slovenije t. 58/2017 (20.10.2017) Konec veljavnosti: 15.01.2022
Povezava do objave: Povezava Tip objave: Odlok

Vsebina: Oddaja nepreminin

Odiok o obremenjevanju nepremicnega premoZenja v lasti ObCine lvanna Gorica (Uradni list Republike Slovenije 5t. 73/2015)

Status: Pretefeno / razveljavijeno Datum sprejetja: 23.09.2015
Organ: Ob&inski svet Zatetek veljavnosti: 08.10.2015
Objavljeno v: Uradni list Republike Slovenije 5t. 73/2015 (30.09.2015) Konec veljavnosti: 15.01.2022
Povezava do objave: Povezava Tip objave: Odlok

Vsebina: Oddaja nepreminin

Pravilnik o pogojih, natinu in cenah oddaje poslovnih prostorov v lasti Ob¢ine Ivancna Gorica v kratkotrajni najem (Uradni list Republike Slovenije
§t. 46/2012)

Status: Preteeno / razveljavljeno Datum sprejetja: 06.06.2012
Organ: Obcinski svet Zacetek veljavnosti: 04.07.2012
Objavljeno v: Uradni list Republike Slovenije 5t. 46/2012 (19.06.2012) Konec veljavnosti: 08.10.2015
Povezava do objave: Povezava Tip objave: Pravilnik

Vsebina: Oddaja nepremicnin
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